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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrittsforeningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrittsforening

Svingen i Orust

Styrelsen har sitt séiite i (ange ort)

Orust

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsforeningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at inedlemtnarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsféreningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratts-
foreningen samt [or att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het virna om miljén genom att verka for en langsiktig
hillbar utveckling,.

Bostadsritt ir den ratt i bostadsrittsforeningen,
som en medlem har pi grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsyitt kallas bostadsratts-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
foérening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.,

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada bostadsratts-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla wppgifter om
den ligenhet som averlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Ot overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér
overlatelsen ogiltig.

&5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-férening
som bostadsratistéreningen ar medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplitelse
i bostadsriusféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshava-
rens make far maken nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen endast om maken inte &r medlem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet 6vergatt till annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas
intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsrattstoreningen skilligen bér godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvarvaren inte avser att bosiitta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsritisféreningen i
enlighet med bostadsrattforeningens dndamdl ratt
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandainil
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsfor-
eningen méste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse for att genom &verlatelse forvarva bostadsratt
till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritids-
andamdl. Samtycke behovs inte vid exekutiv (orsaljning
eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en
kommun eller en region.

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap oin bostadsritten
efter forviarvet innehas av makar, samnbor eller andra
med varandra varaktigt ssammanboende nérstiende
personer.

&7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt évergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férviarvaren inte antagits till medlem, far bostadsratts-
foreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, [Ar bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsriittslagen for fdrviirvarens rakning.
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§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsratt dvergid till ny innehavare, fir
denne utéva bostadsriten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrius-
[6reningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritien trots att dédsboet inte dr medlem
i bostadsriusforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrausforeningen uppinana dodsboet all inom
sex ménader frian uppmaningen visa att bostadsriitten
har ingiut i bodelning eller arvskifte eller att négon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsriatsioren-
ingen, har {drvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte fljs, fir hostadsriitten
tvingsforsiljas for dodsboets vikning enligt bostads-
vittslagen.

En juridisk person som har paniritt i bostadsritien
och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller vid
exckutiv forsilining, kan tre ar efter forvitrvet upp-
manas all inom sex manader visa att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsriittstoreningen, har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.
Styvelsen dr skyldig alt avgéra frdgan om medlem-
skap inom en manad fvan det aee skriftlig och fullstdn-
dig ansoékan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritsféreningen. -
For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begiva kreditupplysning
avseende sokanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten
overghtt till nekas medlemskap i bostadsriatstoren-
ingen,

Enligt bostadsrittslagen géaller savskilda regler vid
exckutiv forsiljning och vingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i {forhidllande dll igenheternas andelstal, .-&rsavgii'tcn
ska faststallas sd att (freningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar. Arsavgiften ska ticka bostadsratsforeningens
lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsféreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering fr inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som wmedfor
andring av det inbordes torhallandet mmellan andels-
talen beslutas av féreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst vd wedjedelar av de rostande pi forenings-
stinmman gét med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften
hetalas mdnadsvis senast sista vardagen {ore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte drsavgiften betalas i ratt tid wgar
drojsmalstinta enlige rintelagen pi den obetalda
avgitien frin forfallodagen till dess tull betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for mkassokosmader mom.

[ arsavgifien ingdende ersittning for virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
heriknas efter forbrukning. For informationséver
foring kan ersitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, BVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, overlatelseavgiflt och pantsaunings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsloreningen fAr ta ut dverlatelseavgilt av
bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent ay prishas-
beloppet.

Bostadsritsforeningen £ ta at pantsatningsavgift
av hostadsrittshavaren med hogst 1 procent av prishas-
beloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialforsikrings-
balken och faststdlls for Overlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid
underritielse om pantsittiing.

Avgift for andrabandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsratsforeningen fr ta ue
avgift for andrahandsupplatelse av bosiadsriushavaren
med hogst 1o procent av prishasbeloppet per dr. Om
en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas
den hogsta tillitna avgiften efter det anal kalender-
manader som ligenheten ar uppliten. Upplitelse
under del av en kalenderminad ritknas som en hel
kalenderminad.

Bostadsrausforeningen far i ovrigt inte 1a v sdrskilda
avgifter for Atgiirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller férfatning.

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i rit id
utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften fran forfalludagen till dess full hetalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt Jag om
ersittning [or inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR DCH ARSREDOVISNING
Bostadsrittsféreningens l‘ﬁkenskapsiir omfattar tiden
1 januari - 31 december

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning. Denna
bestir av forvaliningsberittelse, resultatrakning,
balansriakning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningsllandlil'lgar, revisionsherittelsen
och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst tvi veckor [ore den féreningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstiminan ir bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex
manader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimina ska hallas ndr styrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tiondel av santliga rostberittigade, Begéiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant
beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostheriittigade som 4r ndrvarande vid forenings-
stimman,.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, biufiden och andra stimmofunktioniirer har
alltid riut ate nirvara vid féreningsstimman,

§15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst arende behandlat pd ordinarie
foreningsstimuna, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fére mars méanads utging,.

516 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehélla uppgift
om de drencden som ska forekomma pi forenings-
stimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far
utfirdas tdigast sex veckor fore foreningsstdmman och
ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman.
Kallelsetiden galler dven om en extra foreningsstimma
ska behandla fraga om stadgedndring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsyétts-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till varje medlem vars adress 4r kiind
for bostadsrittstoreningen.

§17 DAGORDNING
Ordinarie féreningsstdmma.
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomima:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordforande
8. anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

. godkannande av réstlédngd

Ut

. friga om nérvaroritt vid féreningsstimman
. godkinnande av dagordning
. val av tvd justerare

. val av minst tva rostriknare

L B o N =7

. friga om kallelse sketti behorig ordning

c

. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang ay revisorernas berittelse

12. beslut om [aststillande av resultatrikning
och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst
eller férlust enligt den faststillda balansrikningen
14. beslut omn ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
177. val av styrelsens ordférande

18. val av Gvriga styrelseledaméter och suppleanter
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19. presentation av HSB-ledamot

2o. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

z2. beslut om antal ledamaéter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

24. val av fullimdktige och ersittare samt évriga
representanter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmiilda arenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra fareningsstamma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1—g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullinakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretriidas av valfritt
ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.

§19 ROSTNING

Foéreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stammoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har faut de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avlimnar
rostsedel eller avlimnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FGRENINGSSTAMMA
Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I fraga om protokollets innehdll géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,

2. féreningsstainmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgdngligt hos bostads-
rittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

521 STYRELSE
Styrelsen bestar av ligst re och hagst elva styrelseleda-
moéter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogse en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordférande
och dvriga styrelseledamaéter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst wvi dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse villjs av
foreningsstimman ska mandattiden £5r hilften, eller
vicl udda tal ndrnast hogre antal, vara ett r.

522 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av [éreningsstamman.

Om styrelsens ordldrande ldmnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande for tiden till nasta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriusféreningen. Bostads-
rittstdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst [yra personer, varav minst tva styrelse-
ledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsritts-
foreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAIORITETSKRAVY
Styrelsen {ir beslutsfor nér fler dn hélften av hela
antaletstyrelseledumter dr navrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordftirande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter for bestuts(orhet dr
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér jévig anses som fran-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens smmmantriden ska det foras protokell.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolftrare. Protokollet ska justeras av ordforanden
for sammantridet, om denne inte har fért protokallet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamor och revisor har viitt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver majlig-
heten att 1dta annan ta del av styrelsens protokoll,

Prorokoll ska foras i nummenrfdljd och forvaras pa
ett betryggande satt.

&25 REVISDRER _
Revisorerna ska till antalet vara Figst vd och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga viiljs av forenings-
stimman, Mandattiden ar ett ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsberitelsen limnad senast tre
veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska limmna
skriftlig [6rklaring till ordinarie féreningsstimma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr et ar. Valberedningen ska besta
av Higst tvd ledamoter, En ledamot utses av {orenings-
stamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till
de loriroendeuppdrag som foreningsstaimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna
forslag pd arvode och fdresld principer [or andra
ekonomiska ersittuingar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

&27 FONDER
Yitre fond

Bostadsrausforeningen ska ha fond for yure underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel {ér vtre
underhall.

Inre fond
Bostadsratsforeningen kan ha fond fér inve underhall
av bostadsriittsligenheter.

Overfori ng till fond for inre underhill bestims av
styrelsen,

Bostadsriittshavare far [6r att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsriusligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams
utifran forhallandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal {or bostadsritsligenheter i
bostadsritisforeningen, med avdrag f6r gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r genomf{Grande av
underhill av bostadsraus{reningens fastighet,

2, arligen budgetera for are sikerstilla atr tillricklioa
4 £

medel finng tor underhill av bostadsriitistéreningens

fastighet,

3. se till att bostadsritsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfatning och i enlighet med bostadsrius-

foreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust somn kan uppstd pd bostadsriius-
foreningens verksamhet ska. efter undevhallsfonde-
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksamhewens resultat innebéar en forlust ska
bostadsritsforeningen ocksi linma en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsriusforeningens
maojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

10
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BOSTADSRATTSFRAGOR

5§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsritttshavare har riict att £ utdrag vr Egenhets-
[Grieckningen betrdffande sin bostadsrite, Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger tili grund for upplitelsen,
8. bostadsriilishavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsittning
av bostadsratten, samt

6. datum f6r utfirdandet.

531 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsriittshavarcn ska pa egen bekostnad halla
ligenhcten i gott skick. Det innebir att bostadsritts-
havaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera
lagenheten och att bekosta dtgirderna, Detta giller
dven mark, [6rrdd, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsraushavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsraushavarens underhalls- och repara-
tionsunsvar som fSljer av lag och dessa studgur, Om
bostadsrausforeningen tecknat en motsvarande
[orsikring till f6rman (Or bostadsratushavaren svarar
bostadsrittishavaren i forckommande fall for sjilvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritshavaren dr skyldig att f6lja de anvis-
ningar som bostadsrattsforeningen ldmnar. For vissa
dtgarder i lagenheten krivs styrelsens (illstéind enligt
§ 87. De dtgarder bostadsrittshavaren videar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd vammens viggar, golv nch tak jimte den
underliggande behandling som kriivs for att anbringa
ytskiktet pd ete fackmidssigt sitt. Bostadsritshavaren
ansvarar ocksi [6r fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum.

2. Icke barande innerviggar.,

3. Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror saisom kyl/[lrys och tviu-
maskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa {6r vatten-
ledningar, avstiingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med dllhdrande lister,

foder, karm, tAmingslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn,

titningslister, brevinkast. 1as och nycklar.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pd fonster
och isolerglaskassett.

. Till fénster och fénsterddrr hérande beslag,
handtag, gangjirn, titningslister samt milning.
Bostadsriittstoreningen ansvarar dock for milning
av utifran synliga delar av [onster/ fonsterddrr,

~1

8. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdvertoring till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslumingskopplingar pa vattenledning.

to. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksllake, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan pdverka ventilationen kriivs
alltid styrelsens tillstand. Bostadsritshavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter,

1. Sikringsskap, samuiga elledningar i igenheten
saint brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elvadiatorer, elburen golwiirme och elburen
handdukstork.

15, Milning av vattenburna radiatorer och viirme-
ledningar,

10. Brandvarnare,

Om ligenheten dv utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsvitttshavaren for renhiéllning och
snoskotming. For balkong/altun svarar hostadsrittsha-
varen for mdlning/vtbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utfors enligt
bostadsritsforeningens instrukdoner, Om ligenheten
ar utrustad med takterrass ska bostadsriitshavaren se
till att avrinning for dagvatten inte hindvas,

Bostadsritshavaren dr skyldig att utan dréjsmat titl
bostadsratisforeningen anmiila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som bostadsratsforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag,
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrattsforeningen svarar £ér att huset och bostads-
rittstoreningens fasta egendom, med undaniag tor
bostadsrattshavarens ansvar enligt § g1, dr vl under
hallet och halls i gott skick.
Bostadsratsforeningen svarar vidare {6r underhall
och reparationer av foljande:
1. Ledningar f6r avlopp, virne, gas, elekuricitet
och vatten. om bostadsrittsforeningen har forseut
ligenheten med ledningarna och dessa ganar fler
an en lagenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar {Or aviopp. gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing som bostadsrittsforen-
ingen {orsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsriitistéreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock
{or rilning av vattenburna radiatorer och varme-
ledninganr.

—

. Rékgingar (ef rékgangar 1 kakelugnar) och ventila-
rionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/
kokstlikt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdiir.

6. Brevlada och posthox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grind av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pd grund av wtstrommande

tappvatien) svarar bostadsratshavaren endast i

begransad umfattning i enlighet med bostadsritslagen.
Deua giller fiven i tillimpliga delar om der tinns

ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsriusféreningen e utftra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsritshavaren
enligt § g1 ska svara {or. Ett sadant beslut ska fauas

av foreningsstimma och {ar endast avse atgéird som
[6retas i samband med omfattande underhill eller
ombyggnad av bostadsraus{éreningens hus och som
beror hostadsrittshavarens Ligenhet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir
att en lgenhet som upplitts med bostadsrit kommer
att [orandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av
bostadsratisforeningen ied anledning av en ow- eller
tillbyggnad ska bostadsriushavaren ha giu med pa
beslutet. Om bostadsriaushavaren inte ger sitl samtycke
ull forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
it tredjedelar av de rostande har gl med pa det och
heslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar tor
ligenhetens skick eller utfor en fdtgird i strid med

§ 37, s at ndgon annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfartande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som majligt, far bostadsritts-
foreningen avhijilpa bristen pa bostadsritshavarens
bekostiad.

§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsvattshavaren fir inte utan styvelsens tillsténed

utlora en atgard i ligenheten som innelauar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
virne, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventila-
tion,

4. installation cller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pd brandskyddet, eller

- nagon annan viasentlig Orandring av ligenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historviska, kalao-

historiska, miljémissiga eller konsmirliga virden krivs

alltid tillstind [6r en drglird som innebir att e sidant

virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge dllstand ll en dgird
endast om den dr till pataglig skada eller oligenhet
for bostadsratts[oreningen. Eur tillsrind far fdrenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsritttshavaren begéra an
hyresniimnden provar frigan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsius for
storningar sow i sadan grad kan vara skadliga for
hillsan eller annars forsimra deras hostadsmiljo att de
inte skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i
Gvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktea allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn over
ate dessa dligganden fullgors ocksd av de som hor till
bostacsrittshavarens hushall, de som besoker bostads-
rittshavaren som giist, nagon som bostadsrittshavaren
har invymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsvitts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrausforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstiimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska f0lja bostacsrites-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge hostadsritishavaren tillsé-
gelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
Det giller inte om bostadsritishavaren sigs upp med
anledning av aw stérmingarna ér sirskilt allvarliga
med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett foremal ir behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare [6r bostadsrittsfdreningen har ratt ate fa
komma in i Hgenheten nér det behdvs £or tillsvn eller
(Or att utfora arbete som bostadsratsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist néir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar [or ligenhetens skick.

Niir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriten
eller nér bostadsritten ska tvangsférsiljas ir bostads-
rittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till ate bostadsrétts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in i
ligenheten och utfora nodvindiga algiirder {6r att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsritshavaren inte limnar tillodide nir
bostadsrittsloreningen har ritt till det kan bostads-
riausforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid
Kronologdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriushavare far upplata sin lagenhet i andra

hand till ndgon annan tor sjalvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke hor begrinsas till viss dd och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsratsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke ll andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsritishavaren finda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstind.

Nir en juridisk person innehar en hostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritisféreningen har befogad anleduing.
Samitycke till andrabandsupplitelse hehovs inte;

r. om en hostadsritt har fovvarvats vid exekutiv
forsdlining eller tvangsforsédlining enligt bostadsrits-
lagen av en juridisk person som hade pantriit i
bostadsritten och sow inte har antagits till medlem
i bostadsritisforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten dll ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niar smmntycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren
genast meddela sgyrelsen om andrahandsupplitelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritishavaren far inte inrymina womstiende
personer i igenheten, om det kan medfora men for
bostadsraustoreningen eller ndgon annan medlem

i hostadsriittsforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten for
ndgot annat andamal dn det avsedda.

Bostadsritsforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsviitts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsriustoren-
]llgl:’.l'l‘
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsratshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter wi Ar fran upplitelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare,
Awvsagelsen ska goras skrifigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsrétten till bostads-
riittsforeningen vid det manadsskifte somn iniffar
néirmast efter tre manader frian avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

5 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltris dr forverkad och bostads-
rittsforeningen har rit ate siga upp bostadsritts-
havaren till avilytining enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritshavaren drijer med ait betala insats
eller upplatelseavgift utdver tvil veckor frin det att
bostadsritsforeningen efter (Orfallodagen anmanat
bostacsrittshavaren an fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fir
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgift

eller avgift [6r andrahandsupplitelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvandigt samtycke
cller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal

om ligenheten anvinds for annat dndamal 4n det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men {or bostadsrittsforeningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den. som Ligenheten
upplatits till i andra hand. genom vardsloshet éir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om hostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidvar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten vanvardas pd niigot annat siu eller om
bostadsriushavaren eller den som bostadsritten dr
uppldten till i andra haud utsatier boende i omgiv-
ningen {6r storningar, iute iakiar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsriitisféreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

oin bostadsriushavaren inte Jamnar tllirdde dll
ligenheten ndr hostadsiiusforeningen har i tll
tilltriide och bostadsritishavaren inte kan visa en
giltig ursike £or detea,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bosradsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utdver det han ska gora enligt bostadsritislagen och
det miste anses vara av synnerlig viki {6r bostadsricts-
foreningen att skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt farfarande

om lagenheten helt eller il visentlig del anvinds for
sadan ndringsverksamhet eller liknande verksamhet
som dr brotslig eller dar brousligt forfarande ingéy
till en inte ovisentdig del eller anviinds (6r tillfilliga
sexuclla forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga 8tgérder
om bostadsrirtshavaren utan behovligt tillstnd nitfér
en dtgird som anges i § g7 forsta eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skrifilig.
Nyttjanderdtten dr inte {6rverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rattelseanmaodan, uppsdgning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-8 och 11

Bostadsraushavaren fr inte siigas upp enligt punkt
3-5. 7-9 eller 11 om bostadsrittishavaren efter tillsi-
gelse sd snart som mojligt vidiar ritclse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytjanderatten enligt punkt 1-5. 7-q eller 11
forverkad i bostadsraushavaren dnda inte skiljas fran
ligenheten pa en sadan grand om bostadsritshavaren
vidtar rittelse innun bostadsritsforeningen har sagt
upp bostadsratshavaren till avilyuning. Detta giller
inte om nytjunderatten ar forverkad péd grund av
sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsritshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller g om hostadsratsfér-
eningen inte har sagt upp bostadsritshavaren il
avllyttning inom tre manader fran den dag da bostads-
rittsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.
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Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund

av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsforeningen
med anleduing av detta sagt upp bostadsrittshavaven
till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte
skiljas fran ligenheten

1. om avgilten - néir det dr (rdga om en bostads-
lagenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om
méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
lammats till socialndmnden i den kommun dir
lagenheten ir beligen.

2. om avgiften — nar det ér Iraga om en lokal - betalas
inom tvd veckor fran det att bostadsritshavaren
har delgetts underrittelse om mdéjligheten att f3
tillbaka ligenheten genowm att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadstigenhet fir en bostadsratts-
havare inte heller skiljas [rin lagenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindvad aw betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket + pi grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats si snart det var mojligt, dock
senast nir wvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forplikielser i sa
hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
behilla Ligenheten,

Beslut om avbysning fir weddelas tidigast tredje
vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte sdgas upp enlige
punke g, om det dr firfiga om en bostadsligenhet, efler
enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sd snart som
moéjligt anséker om tillstind hos hyresniimnden och
far ansdkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fiar endast skiljas frin lagen-
heten om bostadsrattsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ati vidta
rillelse ska ske inom tva manader fran den dag da
bostadsrittstoreningen lick reda pa ett forhillande
som avses i punkt g eller punkr (1.

Punkt 7
Vid sitrskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren inte
uppimanats att vidta ricelse. TillsAgelse o rittelse ska
alltid ske o bostadsraten dr upplaten i andra hand.
Innan uppsigning far ske av hostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sdrskilt
allvarliga storningar fr uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialniimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten
enligt punkt 10 endast o bostadsrittstoreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
miédnader frin det att bostadsratsforeningen fick reda
pa forhillandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetls till atal eller om forundersdkning har inletes
inom samma tid, har bostadsitsforeningen dock kvar
sin vate till uppsagning intill dess att v manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avshutats pa
nigot annat siitt.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats friin
bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som kravs av den;

1. tillsdgelse om stdérningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse tll panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrittsfGreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédshon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet,

pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan {érenings-
stimmans godkdnnande avhinda bostadsritts-
[6reningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga fdrindringar av bostads-
ritsféreningens hus eller mark sasom visentliga
till-. ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsriittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av fdljande bestut krivs godkinnande

av styrelsen {or HSB;

1. beslut au dverlita bostadsrius{oreningens fastighet,
del av fastighet eller tomuritt,

2. beslut om dndring av bostadsriittstoreningens
stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kritvs godkdnnande

av styrelsen (or HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsratisforeningen ska tritda i
likvidation eller tfusioneras med annan juridisk
pt?rsnﬂ.

4. beslut om dndring av hostadsritistoreningens
stacddgar som inte overensstammer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar [or bostads-
ratsforeningar.

§48 UTTRADE UR HSB
Om ctt beslut innebir au bostadsritsféreningen
begir sitt uttrdde ur 1SB blir beslutet giltigt om det
fattas pd wi pa varandra (6ljande fdreningsstimmor
och pa den senare fGreningsstimman bitrditts av minst
wa tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsritsféreningens
stadgar och {Oretagsnamn dndras wtan Gllampning
av § 47.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsritisforeningen upploses ska dterstiende
tillgangar tillfalla medlemmarna i [Grhallande (il
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Svangen i Orust

Bostadsrittsforeningen hemstéller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verensstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2023 for bostadsrittsforeningar.

Antagande av nya stadgar i bostadsriittsforeningen framgér enligt bifogade
stammoprotokoll. _
7.

Anette Ankarbjork Borg
Bilagor Stadgar

Protokoll 2023-12-15
Protokoll 2024-05-21

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantride den 2024-09-03 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

Tt dhl

Lena Carlberg Lars Goran Andersson



