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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Svangen i Orust med sate i Orust org.nr. 716408-6949 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1982. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-10.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Orust kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rora-Ang 1:206 1982-10-12 1983
Rora-Ang 1:207 1982-10-12 1983

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
43 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3746
38 garageplatser 0
17 p-platser 0
Totalt 98 objekt 3746

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 2 rok, 16 st 3 rok, 12 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Orust Hendn GA:1 GA 717906-2513 25,8/1504,9 Vagar och allméanna platser

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557510057598 Signerat BA, BG, LK, RS, AD, CP, TM, BK, EP
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Bengt Algertd Ordférande 2020-06-03
Christina Pavlovic Ledamot 2019-05-27
Barbro Goransson Ledamot 2023-06-15
Rikard Staringe Ledamot 2020-06-03
Annelie Dahl Ledamot 2020-06-03
Tony Miltén Ledamot 2020-06-03
Lottie Kullander Ledamot 2016-05-21

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Rikard Staringe, Tony Miltén och Annelie Dahl.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.
Firman tecknas tva i férening av Christina Pavlovic, Bengt Algerdd, Rikard Staringe och Tony Miltén.

Revisorer har varit: Berit Kjeldsen med Kerstin Van Lith som suppleant valda av foéreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ingegard Hilmersson (sammankallande), Anita Karlsson samt Katinka Meuller, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23. P4 stamman deltog 28 medlemmar rostberattigade.

Extrastamma 2023-12-05, antagande/réstning av nya stadgar. P& extrastamman deltog 31 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.
2023-01-01 hojdes fasta avgiften for vatten/aviopp till 310 kr/man/igh.
2023-01-01 hojdes rorliga avgiften for vatten/avlopp till 17.20 kr/kbm/Igh.
2023-01-01 hojdes elpriset per/kwWh till 1.70 kr.

2024-01-01 hojdes fasta avgiften for vatten/aviopp till 348 kr/man/Igh.
2024-01-01 hojdes rorliga avgiften for vatten/aviopp till 22 kr/kbm/Igh.

2024-01-01 hojdes elpriset per/kwWh till 1.80 kr.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2023-09-18.

Rantan har stigit kraftigt under aret och darfor beslutade styrelsen att amortera 2 000 000 kr pa ett av vara lan som lag for
omskrivning.

Transaktion 09222115557510057598
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Brf. Svangen har firat 40 ar som foreningen detta gick av stapeln pa Destination Bokenaset dar det bjods pa en 3-ratters
middag.

Byte av elmatare har utforts i vara tre matstationer.

Farstutaket har bytts ut pa Strandangsstigen 2.

Slipning och malning har utforts pa alla platdérrar i féreningen.

Ventilationsk&por har satts upp pa alla 2:or och 3:or 6ver utgaende ventiler.

Ny trappa och trappréacke har ersatts pa Ravekullestigen 11 pga av marksattningar.
Prefond har utfort reklamationer fran fonsterrenovering 2021.

Takfonster har renoverats pga fukt- och rétskador pa Ravekullestigen 15 och 25.

Vi har under aret sankt kostnaderna (c:a 6 510:-/ar) pa renhallning genom att vi reducerat glaskarl till endast ett utav vara
soprum.

Byte av 2 st cirkulationspumpar pa Raverkullestigen 1 och Strandangsstigen 11 och 1 st viarmepanna pa Ravekullestigen 37.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Byte av betongtrappor och racke.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 59.

Transaktion 09222115557510057598 Signerat BA, BG, LK, RS, AD, CP, TM, BK, EP
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 366 381 363 362 359
Skuldséttning, kr/kvm 3187 3788 3868 3948 4273
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3187 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 6 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 198 196 209 195 206
Arsavgifter, kr/kvm 861 667 667 667 657
Arsavgifter/totala intakter, % 9 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 900 879 873 830 861
Nettoomséttning, tkr 3373 3293 3270 3108 3202
Resultat efter finansiella poster, tkr 791 164 -354 986 782
Soliditet, % 31 25 24 25 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

D& normgivning avseende vissa nyckeltal har @andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el, IMD vatten.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557510057598
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716408-6949

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 763 995 0 0 763 995
Uppskrivningsfond, kr 500 000 0 0 500 000
Underhallsfond, kr 2 850492 0 739 649 3590 141
S:a bundet eget kapital, kr 4114 487 0 739 649 4854 136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 602 585 163 619 -739 649 26 555
Arets resultat, kr 163 619 -163 619 791 009 791 009
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 766 204 0 51360 817 564
S:a eget kapital, kr 4880 691 0 791 009 5671 700

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 260 351 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 766 204
Arets resultat, kr 791 009
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 260 351
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 817 564

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 817 564

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557510057598 Signerat BA, BG, LK, RS, AD, CP, TM, BK, EP
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatréikning_; 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3372874 3 293 405
Ovriga rérelseintakter Not 2 47 107
Summa rorelseintakter 3372921 3293512
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 401 416 -1 264 919
Underhallskostnader Not 4 -260 351 -945 522
Ovriga externa kostnader Not 5 -273 694 -244 525
Personalkostnader Not 6 -144 448 -146 822
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -319 486 -319 486
Summa rorelsekostnader -2 399 395 -2921 274
Rorelseresultat 973 526 372 238
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 47 537 14 683
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -230 055 -223 302
Summa finansiella poster -182 517 -208 619
Arets resultat Not 10 791 009 163 619

Transaktion 09222115557510057598
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 14 933 022 15 240 468
Inventarier Not 12 15 002 27 042
14 948 024 15 267 510
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 14 948 524 15 268 010
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 976 356 1304 763
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 88 245 89 281
1 064 601 1 394 044
Kortfristiga placeringar Not 16 2 200 000 3 000 000
Kassa och bank 6 238 24 379
Summa omsattningstillgdngar 3 270 839 4418 422
Summa tillgdngar 18 219 363 19 686 432

Transaktion 09222115557510057598
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 763 995 763 995
Uppskrivningsfond 500 000 500 000
Underhallsfond 3590 141 2 850 492

4 854 136 4 114 487
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 555 602 585
Arets resultat 791 009 163 619
817 564 766 204
Summa eget kapital 5671700 4 880 692
Skulder
L&ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 11 632 957 8 766 292
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 306 668 5 424 558
Leverantdrsskulder 130 676 132 522
Skatteskulder 0 17 010
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 13 557 5228
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 20 463 805 460 131
914 706 6 039 449
Summa skulder 12 547 663 14 805 741
Summa Eget kapital och skulder 18 219 363 19 686 432
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 791 009 163 619

Avskrivningar 319 486 319 486

Kassaflode frén I6pande verksamhet 1110 495 483 105

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 209 5 069

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 853 -3 709

Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 082 433 484 465

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 251 225 -300 000

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 251 225 -300 000

Arets kassaflode -1 168 792 184 465

Likvida medel vid 3rets borjan 4 292 845 4 108 378

Likvida medel vid 3rets slut 3124 053 4 292 845
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 88 &r.

Ombyggnad av garage och kvartersgard samt lekplatsen skrivs av med linjara avskrivningsplaner pd 20 &r.0
Installation av enhetsmatning el skrivs av enligt en linjér plan p& 10 &r.
IMD Energif6rbattreing skrivs av enligt linjér plan p& 15 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 17 348 134 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557510057598
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Hyror 148 300 143 800
Arsavgifter 2 547 348 2 497 464
Arsavgifter Elintakter 493 892 473 080
Arsavgifter Vattenintakter 183 334 179 061
3372874 3 293 405
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 47 107
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 88 276 36 582
Reparationer 97 934 41 077
El 575 848 522 562
Vatten 165 756 211 899
Sophamtning 84 390 80 158
Ovriga avgifter 198 784 194 492
Forvaltningsarvoden 132 409 127 586
Ovriga driftskostnader 58 019 50 564
1401416 1264 919
Not 4 Underhaliskostnader
WS 48 698 315815
El och tele 79 521 0
Byggnad utvandigt 88 382 514 714
Markytor 43 750 114 993
260 351 945 522
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 204 075 204 075
Medlemsavgifter 21900 21900
Ovriga externa kostnader 47 719 18 550
273 694 244 525
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Sammantradesersattningar 37 800 36 600
Revisorsarvode 2 500 2 500
Loner och andra ersattningar 34 585 37 212
Sociala kostnader 29 563 30 510
144 448 146 822
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 294 463 294 463
Markanlaggningar 12 983 12 983
Inventarier 12 040 12 040
319 486 319 486
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 672 36
Ovriga ranteintékter 46 865 14 647
47 537 14 683
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 229 907 223 299
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 2
Ovriga finansiella kostnader 148 1
230 055 223 302
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 791 009 163 619
Avsattning till underhdlisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhallsfond 260 351 945 522
Resultat efter underhdllspdverkan 51 360 109 141

Transaktion 09222115557510057598
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 22 186 601 22 186 601
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 186 601 22 186 601
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 983 980 -7 689 517
Arets avskrivningar -294 463 -294 463
Utgdende avskrivningar -8 278 443 -7 983 980
Bokfort varde byggnader 13 908 158 14 202 621
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 259 660 259 660
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259 660 259 660
Ingdende ackumulerade avskrivningar -142 813 -129 830
Arets avskrivningar -12 983 -12 983
Utgdende avskrivningar -155 796 -142 813
Bokfort varde markanldaggningar 103 864 116 847
Bokfort varde mark 921 000 921 000
Bokfort varde byggnader och mark 14 933 022 15 240 468
Taxeringsvarde for Ror Ang 1:206 och 1:207
Byggnad - bostader 19 642 000 19 642 000
19 642 000 19 642 000
Mark - bostader 7 568 000 7 568 000
7 568 000 7 568 000
Taxeringsvarde totalt 27 210 000 27 210 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 21 007 000 21 007 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 586 996 586 996
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 586 996 586 996
Ingdende avskrivningar -559 954 -547 914
Rrets avskrivningar -12 040 -12 040
Utgdende avskrivningar -571 994 -559 954
Bokfort viarde 15 002 27 042
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 917 815 1 268 467
Skattefordringar 21571 0
Skattekonto 36 970 36 296
976 356 1304 763

Transaktion 09222115557510057598
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Christina Pavlovic Lottie Kullander

Tony Miltén

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Emil Persson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Berit Kjeldsen
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557510057598
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 81211 80 759
Upplupna intékter 7 034 8 522
88 245 89 281
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-11-15 2024-02-15 3 mdn 3,40% 600 000
HSB Goteborg HSB 2023-12-15 2024-12-15 12 mén 3.75% 1 000 000
HSB Goéteborg HSB 2023-11-15 2024-05-15 6 mdn 3,60% 600 000
2 200 000
Fastranteplacering 2 200 000 3 000 000
2 200 000 3 000 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Orust Sparbank 8253073905 4,17% 2028-11-01 3173333 106 668
SBAB 21631841 1,38% 2025-05-09 3866 292 100 000
SBAB 23344793 1,26% 2026-07-17 4 900 000 100 000
11 939 625 306 668
Nasta drs amortering beréknas uppga till 306 668
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 306 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 632 957
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 406 285
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 295 2782
Arbetsgivaravgifter 6 262 2 446
13 557 5228
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 41 237 36 863
Ovriga upplupna kostnader 152 442 164 734
Forutbetalda hyror och avgifter 270 126 258 534
463 805 460 131
Orust
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av
Annelie Dahl Barbro Goransson Bengt Algerdd



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsréttsforening Svangen i Orust, org.nr. 716408-6949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Svangen i Orust for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557510229003
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Svangen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Orust for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orust

Digitalt signerad av

Emil Persson Berit Kjeldsen

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557510229003 Signerat BK, EP




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Svéngen i Orust signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BENGT ALGEROD i e BARBRO GORANSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-02-07 kl. 22:10:28

LOTTIE KULLANDER i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-02-06 kl. 08:40:32

ANNELIE DAHL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-07 kl. 20:29:01

TONY MILTEN o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-02-07 kl. 20:28:46

E-signerade med BankID: 2024-02-07 kl. 20:59:28

RIKARD STARINGE " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-02-06 kl. 05:25:31

CHRISTINA PAVLOVIC " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2024-02-07 ki. 21:17:28

BERIT KJELDSEN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-12 kl. 14:11:05

EMIL PERSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-13 kl. 17:17:09

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Svédngen i Orust signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BERIT KJELDSEN i e

BankID

EMIL PERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-12 kl. 14:15:50

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-02-13 kl. 17:16:55

HSB - dar mjligheterna bor
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HSB Brf Svangen, Org.Nr. 716408-6949

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Styrelsen har en ldngsiktig vision av att uppritthalla en underhallsplan 10 ar framat.
Underhall av stentrappor och markytor kommer utforas dér behov finns.
Stambyte ligger planerat i underhéallsplanen i1 bérjan av 2030-talet.

Omradet och ldgenheterna dr attraktiva och efterfragade och detta vill vi uppratthalla.

Styrelsen forsoker framja trygghet, trivsel och gemenskap i omréadet.

Foreningen har en god och stabil ekonomi och styrelsen arbetar med underhéllet enligt
underhéllsplan samt efter behov.

Foreningen arbetar utefter HSB-koden vilken innebir att det dr ett hjdlpmedel for styrelsen och
valberedning, syftet &r att den ska bidra till en 6ppen och genomlyst bostadsrittsforening dér varje
medlem fér insyn 1 verksamheten och mojlighet att paverka.

DET GODA BOENDET

Information har skickats ut kontinuerligt till alla medlemmar.

Vi lagger ocksa upp all information digitalt pd Mitt HSB.

P& vara gemensamma arbetsdagar dr vi glada att sa ménga stéller upp, dé detta haller ned véra
kostnader. Det bjuds som vanligt pé fika.

Under dessa dagar skapar vi en god gemenskap och gor fint 1 vart omrade.

Trivselkommittén kommer att anordna var- och hostfest.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



