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FORVALTNINGSBERATTELSE
for -
HSB Bostadsrittsforening Svingen i Orust

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

HSB Bostadsrittsforeningen Svéngen &r ett privat bostadsféretag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Ang 1:206 och Ang 1:207 i Henén, Orust
kommun. Det finns i denna fastighet sammanlagt 43 ldgenheter, 1 kvartersgird
38 garage och 24 parkeringsplatser.

Bostadsriéttforeningen har sitt séte i Orust kommun.

Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till 18 409 000 kr och byggaret dr 1983.
Den totala ldgenhetsytan &r 3 746,5 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Strandingsstigen och
Révekullestigen.

Foreningens 43 st. bostéder fordelar sig enligt foljande:

11 st. 2 rum och kdk
16 st. 3 rum och kok
12 st. 4 rum och kdk

4 st. 5 rum och kok

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad i Moderna forsikringar.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Inga avgiftshdjningar gjordes under ar 2017. Genomsnittskostnaden var 646
kr/m? Hyrorna for parkeringsplatser och garage var ocksa oftréindrade.

Efter rikenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med 2 % den 2018-01 -01 och
genomsnittskostnaden uppgar dérefter till 659 kr/m?.

Under hosten har ett forsta beslut om stadgeédndring tagits. Ett andra beslut
kommer att tas vid arsstdimman i maj 2018.
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Under 4ret har f6ljande planerade underhéll gjorts:
- En virmepanna har bytts ut
- Lekplatsen har besiktats
- Ett takfonster i ett 1%%-planshus har bytts ut

Under &ret har f6ljande reparationer gjorts:
- Ventiler har monterats in pa vinden i ett av radhusen da det var mycket
fuktigt dér
- Tva medlemmar har haft vattenskador i sina kok, vilket har férorsakat
kostnader for foreningen, i enlighet med stadgarna
- Tre stycken reparationer av virmepannor
- I 6vrigt har det bara varit mindre reparationer

Ingen besiktning av husen har gjorts under aret. En tvaarsbesiktning efter
mélningen 2016 skulle ha skett under hdsten, men den fick stillas in p& grund
av sjukdom. Den kommer att genomftras under véren 2018.

Under 4ret har inga investeringar gjorts. Féreningen har under éret haft kontakt
med en energikonsult fran HSB Goteborg for att undersska om det gar att
sdnka energikostnaderna. Inga beslut har tagits.

I underhéllsplanen for &r 2017 &r avséttningen 535 000 kr och for ar 2018 #r
avséttningen 570 000 kr.

Styrelsen har under hosten omsatt fyra lan hos SBAB. Tv4 av lanen I&per med
treménadersrinta under ett r med réntesatser som for nidrvarande ligger
mellan 1,12 till 1,15 %.

Tv4 av lanen har bundits. Det ena l&net pa 5 500 000 kr har bundits pa fyra &r
med en réntesats pd 1,70 % och det andra lanet pa 4 466 292 kr har bundits p&
tre &r med en réntesats pa 1,59 %.

Under ar 2018 kommer f6reningen inte att gdra nigra investeringar och de
underhéllsatgédrder som &r inlagda i underhéllsplanen kommer att f5ljas.

Omréadet dr mycket attraktivt och ldgenheterna #r efterfrigade och littsélda.
Styrelsen forsoker aktivt frimja trygghet, trivsel och gemenskap i omréadet.
Ménga, bade nya och gamla medlemmar, visar stort intresse for foreningen
och deltar gérna i aktiviteter.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstdmma holls den 18 maj 2017. I stimman
deltog 35 medlemmar varav 29 var rostberittigade.

Extra féreningsstimma hélls den 30 november 2017. Arendet pa
extrastimman var stadgeéindring. I extrastimman deltog 30
medlemmar varav 25 var rostberéttigade.

v
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Féreningen hade vid érets bérjan 59 medlemmar och vid &rets
slut 57. Tillkommande medlemmar under aret har varit 6 och
avgdende 8.

Under éret har 6 ldgenheter 6verlétits.
Inga avsédgelser har gjorts.

Styrelsens sammansittning under &ret har varit.

Bertil Olofsson ordforande

Anette Fischer sekreterare

Robert Svensson ledamot(avflyttad)
Malin Bérjesson ledamot

Mikael Lundgren ledamot

Matilda Orraryd ledamot

Lottie Kullander utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:
Anette Fischer, Malin Borjesson och Mikael Lundgren.

Styrelsen har under aret héllit 11 sammantriden.

Firmatecknare har varit Bertil Olofsson, Anette Fischer, Robert Svensson,
Mikael Lundgren och Malin Bérjesson, tvé i forening.

Revisorer har varit Berit Kjeldsen med Rikard Stiringe som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsens
ordfdrande Bertil Olofsson, vald av stimman med $vriga ordinarie
styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning har varit Cathrine Nielsén (sammankallande), Kjell Karlsson och
Bengt Lundberg, valda av stimman.

Vicevird har varit Anette Fischer och Kent Kaldemar som fortroendeman.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3201 3244 3162 3164 3202
Resultat efter finansiella
poster 1104 1014 -2 113 -2 328 558
Balansomslutning 19574 18 832 18 135 19122 21 837
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr per kvm 646 646 625 625 613
Underhéllsfond 407 0 868 3300 2 802
Soliditet 12% 7 % 2% 10 % 20 %
FORANDRING EGET KAPITAL

Disposition av

féregdende

&rs resultat Belopp vid

Belopp vid enl. stimmans  Fordndring  Arets
arets ingéng beslut under &ret*  utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 763 995 0 0 763 995
Uppskrivningsfond 500 000 0 0 500 000
Fond for yttre underhall 0 406 622 0 406 622
S:a bundet eget kapital 1263 995 406 622 0 1670617
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -945 374 607 533 0 -337 841
Arets resultat 1014 155 -1014 155 1104156 1104156
S:a ansamlad vinst/forlust 68 781 -406 622 1104 156 766 315
S:a eget kapital 1332777 0 1104156 2436 932

*Hdnvisning till not 10 i resultatrikningen

4
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av
efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utging
framgér av efterfoljande balansrikning och noter.

Forslag till avsattning till underhéallsfond enligt nedan féljer antagen

underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under éret

utfort underhall.

Till stimman star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -337 841 kr
Arets resultat 1104 156 kr
766 315 kr

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfonden -50 014 kr
Avsittning till underhallsfonden 535 000 kr
Balanserat resultat 281 329 kr

766 315 kr
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3201 429 3 244 476
Ovriga rorelseintakter Not 2 19171 5181
Summa rorelseintdkter 3 220 600 3 249 657
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 177 066 -1 238 201
Underhadllskostnader Not 4 -50 014 -143 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 951 -181 738
Personalkostnader Not 6 -124 192 -117 021
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -385 859 -385 859
Summa rorelsekostnader -1 923 083 -2 066 197
Rorelseresultat 1297 517 1183 460
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1 656 225
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -195 017 -169 529
Summa finansiella poster -193 361 -169 304
Arets resultat Not 10 1104 156 1014 155




Org Nr: 716408-6949

Hsb Brf Svingen i Orust

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 16 657 219 16 999 513
Inventarier Not 12 45 608 89 173
16 702 827 17 088 686
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 16 703 327 17 089 186
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 1779 405 754 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 91 460 38 708
1 870 865 793 059
Kortfristiga placeringar Not 16 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank 14 30
Summa omsattningstillgdngar 2 870 879 1793 089
Summa tillgdngar 19 574 206 18 882 275
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 763 995 763 995

Uppskrivningsfond 500 000 500 000

Underhallsfond 406 622 0

1670617 1263 995

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -337 841 -945 374

Arets resultat 1104 156 1 014 155
766 315 68 782

Summa eget kapital 2436 932 1332777

Skulder

Langfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 16 325 850 16 645 850

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 320 000 320 000

Leverant&rsskulder 118 941 173 108

Skatteskulder 10 512 39 782

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2517 7172

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 359 454 363 586
811 424 903 648

Summa skulder 17 137 274 17 549 498

Summa Eget kapital och skulder 19 574 206 18 882 275
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 88 &r.

Ombyggnad av garage och kvartersgérd samt lekplatsen skrivs av med linjéra avskrivningsplaner p§ 20 &r.
Installation av enhetsmatning el skrivs av enligt en linjar plan pd 10 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens underhdllsplan.
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet,

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat dverskott.
Fdreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 17 348 134 kr (17 348 134 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2412 276 2412 276
Hyror 148 200 146 960
Elintakter 463 818 507 295
Vattenintakter 173 175 173 640
Ovriga intakter 3 960 4 305
3201429 3 244 476
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 19171 5181
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 30 981 43 349
Reparationer 52 010 82 169
El 533 016 101 010
Uppvarmning 0 464 981
Vatten 168 722 183 453
Sophdmtning 67 641 67 688
Ovriga avgifter 171 106 157 912
Fdrvaltningsarvoden 108 283 99 507
Ovriga driftskostnader 45 308 38 132
1177 066 1238 201
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 6 788 10 290
wWs 39 857 100 750
Byggnad utvéndigt 3 369 27 148
Utrustning 0 5 090
50 014 143 378
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 138 068 138 068
Medlemsavgifter 18 900 18 900
Ovriga externa kostnader 28 983 24 770
185 951 181738
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 40 000 34 000
Sammantrédeserséttningar 0 4 160
Revisorsarvode 2 500 2 500
Léner och andra ersattningar 11785 11 603
Sociala kostnader 13 185 9 887
Kurser och konferenser 2 000 0
69 470 62 150
Ovriga anstillda
Arvode/16n vicevard och fortroendeman 47 028 46 104
Saociala kostnader 7 694 8 767
54722 54 871
124192 117 021
Not 7 Av och nedskrivning av anliaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 329 311 329 311
Markanlaggningar 12 983 12 983
Inventarier 43 565 43 565
385 859 385 859
Not 8 Rénteintiakter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 30
Ovriga ranteintakter 1656 195
1 656 225
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 194 760 168 802
Rantekostnader kortfristiga skulder 157 627
Ovriga finansiella kostnader 100 100
195 017 169 529
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1104 156 1014 155
Férslag till avsattning underhallsfond -535 000 -550 000
Férslag till disposition underhallsfond 50 014 143 378
Resultat efter underhdllspdverkan 619170 607 533
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde 22 043 866 22 043 866
Arets investeringar 0 672 651
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 22 043 866 22 043 866
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 160 098 -5 830 787
Arets avskrivningar -329 311 -329 311
Utgdende avskrivningar -6 489 409 -6 160 098
Bokfért varde byggnader 15 554 457 15 883 768
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 259 660 259 660
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 259 660 259 660
Ingdende ackumulerade avskrivningar -64 915 -51 932
Arets avskrivningar -12 983 -12 983
Utgéende avskrivningar -77 898 -64 915
Bokfort varde markanlaggningar 181 762 194 745
Bokfért varde mark 921 000 921 000
Bokfort viarde byggnader och mark 16 657 219 16999 513
Taxeringsvarde for Réra Ang 1:206 och 1:207
Bygagnad - bostader 12 346 000 12 346 000
12 346 000 12 346 000
Mark - bostader 6 063 000 6 063 000
6 063 000 6 063 000
Taxeringsvarde totalt 18 409 000 18 409 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 526 798 526 798
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 526 798 526 798
Ing&ende avskrivningar -437 625 -394 060
Arets avskrivningar -43 565 -43 565
Utgdende avskrivningar -481 190 -437 625
Bokfort varde 45 608 89173
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1756 602 748 980
Skattekonto 19 803 2371
Handkassa 3 000 3 000
1779 405 754 351
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiékter
Forutbetalda kostnader 64 324 38 550
Upplupna intékter 27 136 158
91 460 38708
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Rénta Belopp
HSB Goteborg 2017-11-30 2018-11-30 0,25% 1 000 000
1 000 000
Fastranteplacering 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1000 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 26163927 0,92% 2018-01-30 955 000 20 000
SBAB 21631841 1,59% 2020-05-20 4 466 292 100 000
SBAB 23344793 1,70% 2021-09-16 5 500 000 100 000
SBAB 23344807 0,96% 2018-01-30 5 724 558 100 000
16 645 850 320 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 325 850
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 045 850
Stillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 21 007 000 21 007 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 320 000 320 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1175 2 400
Arbetsgivaravgifter 642 1622
Ovriga kortfristiga skulder 700 3150
2517 7172
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 38 545 30 252
Ovriga upplupna kostnader 72 596 95 198
Forutbetalda hyror och avgifter _ 248313 238 136
359 454 363 586
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Bif Svangen i Orust, org.nr716408-6949

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svangen i
Orust fér ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjagen slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilir&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Svangen i Orust for
&r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eit forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 1| /Y 2018

sanne Andersson Berit Kjeldsen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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