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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsforening Svangen i Orust

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

HSB Bostadsrattsforeningen Svangen ar ett privat bostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Foreningen &ger fastigheterna Ang 1:206 och Ang 1:207 i Henan, Orust kommun.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 43 lagenheter, 1 kvartersgard,
38 garage och 24 parkeringsplatser, varav 7 &r gastparkeringar.

Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till 15 323 000 kr och byggaret &r 1983.
Den totala lagenhetsytan uppgar till 3 746,5 m?.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Strandangsstigen och Réavekullestigen.

| fastigheten finns 8 st. 1-plans radhus med totalt 27 lagenheter fordelade enligt fol-

jande:
11 st. 2 rum och kok
16 st. 3 rum och kok
Dessutom finns 16 st. 1%-planshus med 16 lagenheter fordelade enligt foljande:
12 st. 4 rum och kok
4 st. 5 rum och kok

Ingen av ldagenheterna star tom, men tre garage och tre parkeringsplatser ar outhyrda
vid arsskiftet 2015/2016.

Foreningens fastigheter ar fullvardesforsakrade i Moderna forsakringar.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAM-
HETSARET

Ingen hojning av arsavgifterna har gjorts under 2015 och genomsnittspriset ligger
darmed fast pa 625 kr/m2. Hyran for parkeringsplatser och garage héjdes fran 1 janu-

ari 2015 till 100 respektive 300 kr.

Vid en extrastamma i november 2015 beslot medlemmarna enhalligt att 6verga till
kollektivt bredband. Overgangen forvantas ske i februari 2016.
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Under aret har féljande periodiska/planerade underhall gjorts:
- Tvavarmepannor har bytts ut
- Alla fristaende hus och uthusbyggnader har malats och vaggpanel har bytts ut
dar sa ansetts nodvandigt. Stupror och hangrannor har i samband med detta
ocksa bytts ut.

En storre reparationsatgard har genomforts da taken pa samtliga uthusbyggnader har
tvattats och rengjorts fran mossa och andra belaggningar. De har darefter behandlats
mot mogel och mossa och till sist malats.

En del smarre reparationer har ocksa gjort, t.ex. byten av las.

| samband med malningen av husen har en noggrann besiktning gjorts och i den man
brister har upptéackts har de atgardats.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Besiktning av lagenheterna genomfordes i mars 2015 da man fann att tre stycken
takfonster behdver bytas, vilket kommer att genomforas under varen 2016.

| underhallsplanen for ar 2015 ar avsattningen 525 000 kr och for ar 2016 ar avsatt-
ningen 550 000 kr.

| februari 2015 16pte foreningens ranteswap ut hos Nordea och den forlangdes inte.

Pa grund av okade kostnader for malningen lanade féreningen upp 1 000 000 kr hos
SBAB i slutet av augusti.

Foreningen har utnyttjat det stora dolda dvervarde som finns mellan bokfort vérde
och taxeringsvarde och dérvid gjort en uppskrivning av marken.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under ar 2016 kommer foreningen inte att gra nagra investeringar och de under-
hallsatgarder som &r inlagda i underhallsplanen kommer att foljas, vilket bl.a. innebar
utbyte av fem stycken varmepannor, inkop av ny kyl/frys till Kvartersgarden samt
byte av tre stycken takfonster.

Styrelsen har ansett det nédvandigt att hoja arsavgiften med 3 % fran 1 januari 2016,
pa grund av dels den allménna prisutvecklingen dels det underskott som uppstatt i
samband med malningen av omradet.

Inga avsattningar gors till den inre fonden. Fonden kommer att avslutas 2016-06-30.
Foreningen har for narvarande fyra 1an hos SBAB. Samtliga 1an I6per med 3-mana-

dersrédnta med en réntesats av 0,86 — 0,96 %. Skulle rénteldget férandras avsevart un-
der 2016 kommer lanen att bindas.
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Omradet ar fortfarande attraktivt och lagenheterna ar efterfragade och lattsalda. Sty-
relsen forsoker aktivt framja trygghet, trivsel och gemenskap i omradet. Méanga, bade
nya och gamla medlemmar, visar stort intresse for féreningen och deltar gérna i akti-
viteter.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls torsdagen den 21maj 2015. | stdmman deltog 38
medlemmar varav 33 rostberéttigade. En fullmakt hade ldamnats in.

En extrastdmma holls torsdagen den 26 november 2015. Vid stimman var 33 med-
lemmar narvarande, varav 27 rgstberéttigade. Fyra fullmakter lamnades in. Vid stam-
man besléts att foreningen ska overga till kollektivt bredband och anta Telias erbju-
dande om Telia 3play, som innebér att medlemmarna far bredband, IP-telefoni och
TV-kanalpaketet Lagom.

Foreningen hade vid arets slut 60 medlemmar.
Under aret har fyra lagenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Bertil Olofsson ordférande

Andreas Windahl (jan-aug) vice ordforande

Anette Fischer sekreterare

Tina Fredler ledamot och studieorganisator
Robert Svensson ledamot

Malin Borjesson (juni-dec) ledamot

Lottie Kullander utsedd av HSB Goteborg

| tur att avgf'?} vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Anette Fischer och Malin
Borjesson. Aven Andreas Windahl, som flyttat fran omradet, ska ersattas.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bertil Olofsson, Anette Fischer, Andreas Windahl och Tina
Fredler, tva i forening.

Revisorer har varit Berit Kjeldsen med Rikard Staringe som suppleant, valda av fore-
ningen samt en av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit styrelsens ordférande,
vald av stdmman, med 6vriga ordinarie styrelsemedlemmar som suppleanter.

Valberedning har varit Cathrine Nielsen (sammankallande), Kjell Karlsson och
Bengt Lundberg, valda av stdmman.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 3163 3164 3202 3079 3143
Resultat efter finansiella

poster -2113 -2 328 558 311 407
Balansomslutning 18 135 19122 21 837 21 652 21 870
Arsavgiftsnivé for bostader,

kr per kvm 625 625 613 601 589
Underhallsfond 868 3300 2 802 2 529 2210
Soliditet 2% 10 % 20 % 17 % 16 %

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar
av efterfoljande balansrakning och noter.

Forslag till avsattning till underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort un-
derhall.

Till stamman star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 299 378 kr
Arets resultat -2112516 kr
-1 813 138 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfonden -1 392 764 kr
Avséttning till underhallsfonden 525 000 kr
Balanserat resultat -945 374 kr

-1 813 138 kr



