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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma &r HSB Bostadsrittsfdrening Sviingen i Orust kommun, Styrelsen har sitt
site 1 Orust kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

BostadsréittsfSreningen har till éndamél att i bostadsréittsfreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och d#rmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till indamal att fréimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tiligodose
gemensanima intressen och behov, filimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet, Bostadsréttsforeningen ska 1 all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt ir den rétt i bostadsrittsfreningen, som en medlem har p§ grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadstittsforeningen.

Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadstéttsforeningen bor genom eit sirskilt tecknat avtal uppdra & HSB att bitréida
bostadsréttsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 8verlitelse av bostadsritt genom kép ska uppréitas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen, Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lsgenhet som 8verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r bverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrédde i bostadsrittsfSreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

Overtar bostadsriitt i bostadstittsforeningens hus,

Om en bostadsritt har vergtt till bostadsriitishavarens make fir maken nckas medlemskap i
bostadsraftsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet 6vergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsséittsforeningen.
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Juridisk person som forviirvat bostadsrét till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsiindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsrit till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av bostadsréttsforeningens
styrelse for att genom dverfdtelse forvirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte dr avsedd for
fritids#indamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning om den juridiska
personen hade pantréitt i bostaden eller vid forviirv som gots av en kommun eller eft landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som farvirvat andel i bostadsriitt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter

forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjeriittsliga forvary

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens riakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Niir en bostadstétt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon br
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett d8dsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte & medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet fir bostadstittsforeningen uppmana dodsboet ait inom
sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller att
nAgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrdtten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvingsforsalfas for dddsboets rikning enligt
bostadsriitslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsdljning eller vid
exekutiv forstiljning, kan tre &r efter forvdrvet uppmanas att inom sex méanader visa att négon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ir skyldig att avgéra frégan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medtemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att beglira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse #r ogiltig om den som bostadsrétten dverghtt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangstorséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
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Arsavgifien fordelas mellan bostadsratisligenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsfreningens lopande verksamhet. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underh#ll, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan.

Andelstal och insats fir ligonhet beslutas av styrelsen, Beslut om &ndring av andelstal som medfor
tindring av det inbtrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de ristande pd fSreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler foor giltigt beshut anges i
bostadsriittslagen. -

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fire
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgar
drdjsmalsrdnta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt Rirordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingéende ersiittning fr viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrokning. For informationsdverforing kan ersiittning
bestdrmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, tverlatelse- pantsétiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverldtelseavegift och pantsitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadstittsforeningen fir ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantséitningsavgift av bostadsriitishavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allmén forstikring och faststills for dverlitelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsditningsavgift vid underrittelse om pantsétining,
Bostadsriittsféreningen fir i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som bostadsréitsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgift
for andrahandsuppléatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet uppléts under en del av ett 4r, berdknas den hiigsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten 4r upplaten,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens ritkenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna Arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstdimman 4r bostadsriittsforeningens htgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Exira féreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begéiran ska ange vilket drende som ska behandlas,
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§ 15 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pA ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstémma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstamiman,

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstdmiman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma;

foreningsstimmans dppnande
val av stammoordfirande
anmiélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkédnnande av rdstliingd
godkinnande av dagordning
val av tvi personer att jimte stimmoordfbranden justera protokollet
val av minst tvd rostriknare
fifiga om kallelse skett i behtrig ordning
genomgfing av styrelsens drsredovisning
. genomgéng av revisorernas berétielse
. beslut om faststéillancle av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststédllda
balansrikningen
13, beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledambter
14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman
[5. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
16, val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisat/er och suppleant
20. beslut om antal ledambter i valberedningen
21, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
22. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB
23. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
24. foreningsstimmans avslutande

—_—
B —

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

PA fdreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsiétt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfdreningen har medlemmen en
10st,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte ristritt.
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En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
frin utfirdandet. Ombud fir bara foretréida en medlem,
Medlem fér pa foreningsstdmma medibra ett bitride.

§ 19 Rastning

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna riisterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta résterna, Vid lika réstetal avgrs valet genom
lotning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forriittas,

F6r vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rstsedel aviimnas ntan rdstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omriistning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid fSreningsstdmman ska se till att det foirs protokoll,
1 fraga om protokollets innehall ghller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoliet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman véljer styrelsens ordfSrande och vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden &r hdgst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fBreningsstémman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara eft r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av

foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriéttsforeningen. Bostadsrittsfreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tvd tillsammans
teckna bostadsréttsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen @r beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta riistande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordftirande bitrider, Ndr minsta antal ledamdter #r nérvarande kréivs enhilllighet for giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammentridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har it att 4 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mbjligheten att 142 annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska fdras i nummerfoljd.

§ 25 Revisarer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman, Mandattiden #r fram till nésta

ordinarie fSreningsstimma.

Reviscrerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast
den 30 april. Styrelsen ska kimna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledamater, En ledamot utses av foreningsstiimman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fiirtroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhdll,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhéll.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppriitta en underhallsplan fr genomférande av underhall av bostadsratisforeningens
fagtighet,
2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhdll av
bostadsréttsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittstbreningens underhllsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
undethdllsfondering, balanseras { ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:

l4genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen f5r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsréitten, samt

datum for utfirdandet.

P

g

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hillla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvidl underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna frsikring som omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till f5rméan for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgirder i lagenheten kedvs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
dtglirder bostadsriittshavaren vidtar i 1dgenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badtum och vitrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. invedning i ligenbeten och Hvriga utryimmen tillhdrande J4genheten, exempelvis:

sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdérear med tillhorande Jister, foder, karm, tdtmingslister,

insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, thtningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gAngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsréttsforeningen svarar dock for mélning av utiftdn synliga delar av

fonster/fonsterdiur,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstvertoring till de delar de

ir synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krfiver styrelsens tillstind,

o M B

e
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14. sikringsskép, samtliga elledningar i Higenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréitishavare firsett ligenheten med.

17. Ingér i bostadsritisupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsrtt,

Om ligenheten 4r utrusiad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsiitt syarar bostadsréittshavaren for renhallning och snbskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadstittsforeningens instruktioner. Om liigenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
dirutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skbtsel av marken/uteplatser.

Bostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsr#ttsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfbreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vill underhallet och hélls i gott skick,

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhéll och reparationer av filjande:

1, ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bustadsrﬁttsfdlemngen har
forsett 14genheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsfireningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3, radiatorer och vérimeledningar i ldgenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokglngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fdr spiskdpa/koksflékt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterdder samt i forekommande fall fr brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrormande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 BostadsrittsfGreningens 6vertagande av underhallsatgird

Bostadstéttsfreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sAdant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadstittsfbreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pé freningsstéimma innebir att en Igenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha ghtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sift
samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv (redjedelar av de réstande har gétt
med pi det och besiutet dessutom har godkdints av hyresnimnden.
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§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar foir ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fiir omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, fir bostadsrittsforeningen avhjtilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en biirande konstruktion,

2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig fréndring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en tgdrd som avses i forsta stycket om dtgérden dr till
pataglig skada eller oliigenhet fr bostadsrétisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte uisétts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsémra deras bostadsmiljo att
de inte sk#ligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att dessa &ligganden fullgtrs ocksé av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestiker bostadsriittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
l4genheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsreglet,

Om det forekommer stbrningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéiftat med ohyra far
detta inte tas in | Hgenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller fér att avhjalpa brist nédr
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att 14ta Iigenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till aft
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre olégenhet 4n nddvindigt,

Bostadsréttsforeningen har réitt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga tglrder or att utrota
ohyra i huset eller pé marken.

Om bostadsrittshavaren inte l4mnar tilliride nér bostadsratisforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsfreningen anstka om s#rskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke br begrinsas till viss tid och ska limnas
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om bostadsritishavaren har beaktansvhirda skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har
nigon befogad anledning att v4gra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Ner en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning. ;

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsrétt har frvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvéngsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadstiitten och som inte
antagits till medlem 1 bostadstéttsforeningen, eller

2, om l4genheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en komunun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsréttsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymima utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsréttsféreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten for nigot annat 4ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevilrd betydelse for
bostadsrétisforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare fiir avstiga sig bostadsritten tidigast efier tva &r frdn upplatelsen och diirigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadstéttshavare. Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrtittsforeningen vid det ménadsskifie som intréiffar
nirmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avstgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innchas med bostadsréitt och som tilltréitis 4r forverkad och
bostadsréttsfreningen har rtt att siga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsréttshavaren didjer med att betala insats eller upplatelseavgift utsver tva veckor fién det att
bostadsrétisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift
omn bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det giiller en bostadsligenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse { andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat Andamail
om ligenheten anvéinds for annat dndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
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om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra
om bostadsréittshavaren eller den, som Jagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dr8jsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stbrningar och Jiknande
om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléten till i andra hand uts#tter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte 1mnar tilltriide till ligenheten nér bostadsrittsféreningen har rétt till
titltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande
om ligenbeten helt eller till véisentlig del anviinds fr néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsfgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps4gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren Iiter bli att efter tillstigelse vidta
rittelse utan drijsmadl.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-3 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadstéittshavaren till avflytining, fir bostadsréttshavaren inte déirefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa grund av sirskilt
allvarliga storningar I boendet,

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frén l4genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag d bostadsrattstoreningen fick reda pd forhallande som avses.

Punke 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmil med betalning av arsavgift, och har

bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadstittshavaren till avilytining, far denne

pa grund av drojsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — ndr det 4ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att

bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppstgningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den konunun déir ldgenheten dr
beldgen,

12
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Vad som stigs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgiften, har dsidosatt sina frplikielser i s8 hog grad att bostadsrétishavaren sk#ligen inte bt

fi behalla ligenheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfngen av den tid som anges i forsta

stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadslégenhet, inte ske om

bostadsréttshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand tifl upplitelsen och fér ansdkan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsiétishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tv& manader frin den
dag da bostadsratisforeningen fick reda p4 forhéllande som avses i punkt 3,

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 iven om nigon tilisigelse om
réttelse inte har skett. Tillséigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppléten i andra hand.
Innan uppstigning fAr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrttas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar far uppsfigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Pupk 10
En bostadsriittshavare kan skiljas fran Figenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tv3 manader frdn det att bostadsréittsfOreningen fick
reda pé forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfireningen dack kvar sin rétt till uppségning intill dess att tv
manader har gltt fidn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har

avslutats pa ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tills#igelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elfer uppltelseavgift

tillségelse att vidta réttelse

meddelande till socialn§mnden

underrittelse till panthavare angende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angiende nekat mediemskap.

Nowsw N

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomfréitt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstémmans godk#nnande avhiinda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga foriindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriittsforeningens

fastighet eller tomituéitt.,
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§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut |
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fiir HSB; I

1. beslut att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om indring av bostadsitisfBreningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3, beslut att bostadsrittsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstdnumer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfbreningar,

8§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdir att bostadsriittsfireningen begir siit uitriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tv pa varandra fSljande freningsstdmmor och pd den senare foreningsstdmman bitréitts av
minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma éndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsriitisforeningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriitisligenheternas insatser.

Stadgarna hal antaglls vid tvé pd varann fljande stéimmor den /:2 bl 207
och den 4

.................................

Namnftrtydligande Namnfortydligande
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